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- DECRETO N° 227
[ {Diciembre 27 de 2019)
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS FICHAS NORMATIVAS CORRESPONDIENTES A LOS
PREDIOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO N° 080 DE 2019, DE CONFORMIDAD CON EL

ARTICULO SEPTIMO DEL MISMO ACUERDO MUNICIPAL” *

El Alcaide Municipal de Palmira - Valle def Cauca, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
en especial las que le confieren el articulo 315 de la Constitucién Folitica de Colombia, el articulo 91 de la
Ley 136 de 1.994, modificado por el articulo 29 de la Ley 155i de 2.012, la Ley 489 de 1.998 y demés.
normas concordantes y ¢ o

CONSIDERANDO
Que las entidades territoriales, en virtud de los articulos=1° y 287 constitucionales, establecen Que-gozan

de autonomia para la gestién de sug intereses y tiene derecho de ejercer las-competencias que le
pertenecen. . :

Que la Constitucion Politica de Colombia como norma 4¢ urden supremy, establece en su articulo 2°, “que
son fines esenciales del Estado promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la constitucién y las leyes; debe. facilitar ademéas la

participacion de todos en las decisiones que los afectan en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacién”,

. -
Que Colombia es un Estado Social de derecho, que debe asegurar a sus integrantes valores superiores,
dentro de un marco juridico, demagratico y participativo, que garantice un orden politico, econémico y
social justo; circunscribe dentro de los fines esenciales det Estado, el servicio a la comunidad, promoviendo
la prosperidad en general y garantizando la efectividad de los principios, derechos y deberes que nuestra
constitucion consagra.

Que el articulo 209 ut supra mengiona: “La funcion administrativa esté al servicio de los intereses generales
y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacicn: la delegacion y la desconcentracion - de
funciones. Las autoridades admhistrativas ‘deben coordinar sus actuaciones “para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado...”

Que el Articulo 315 de la Carta Politica preceptia: “Son atribuciones del Alcalde:"1.) Cumplir y ‘hacer
cumplir Ja Constitucién, la Ley, los decretos del Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos - del
Concejo”....3)Dirigir la accién administrativa del municipic, asegurar el cumplimiento delas funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo..”” ' ' ; ‘

Que la funcién de regular los uso® del suelo, las bases para la ¢-g=nizacion territorial, los planes de
desarrollo y los criterios de desarrollo territorial, son usignados a las eAtidades plblicas por la Constitucion
Politica de Colombia. S . Co

Que de acuerdo con el 5° de la Ley 388 de 1997 y 2° del Decreto Nacional 879 de 1998, el ordenamiento
del temitorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones. politico-administrativas y de
planiﬁgacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y &reas metropolitanas, en
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ejercicio de la fincién plblica que fés compete, dentro de los limites fiados por.fa Constitucion y-fas leyes,
en orden a disponer de instrumentds eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio, de asuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales.

Que 1a Ley 388 de 1997 en el articulo 5°. Define que “... ef ordenamiento de! territorio municipal y distrital
comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la furieion publica que les
compete, dentro de los limites fjados por la Constitucion y las Leyes,n orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion
¥ ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrolio socioeconémico y en armonia con e/
medjo ambiente y las tradiciones histéricas y culturales...”

Que iguaimente la ley ut supra en su articulo 8°. Define que la funcion plblica del ordenamiento del
territorio municipal o distrital y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones
urbanisticas que les son propias, refacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en lo
usos del suelo. Son acciones urbanisticas, entre otras el clasificar eMerritorio en suelo urbano, rural y de..
expansion urbana. B =

Que la Ley 1753 del 09 de junio de 2015 "por la cual se expide el plan Nacional de Desarrollo, 26#4-2018"
establecio nuevas politicas para el desarrollo de Ia vivienda de interés social y en especial para la vivienda
prioritaria que se habia constituido en inviable financieramente para un gran sector de la poblacion.

LaLey 1753 del 9 de junio de 2015, en su articulo 91 determin‘a:-“Artiqqu 91. Incorporacion del suelo rural,
suburbano y expansiéh urbana al perimetro urbano. Modifiquese el articulo 47 de Ia Ley 1537 de 2012, el
cual quedara asi: "Articulo 47. Incorporacion del suelo rural, suburbano y expansién urbana al perimetro
urbano. Con el fin de garantizar el desarrollo de vivienda, infraestructura social y usos complementarios y
compatibles que soporten fa vivienda, durante el perfodo constitucional de las administracidiies municipales
y distritales comprendido entre los afios 2015 y el 2020, y por una sola vez, los municipios y distritos
podrén: A iniciativa del Alcalde municipal o distrital, incorporar al perimetro urbano-los predios localizatos
en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansion urbana que garanticen el desarrollo y construccion de
vivienda, infraestructura social y usos complementarios que soportey la- vivienda de interés social y de
interés prioritario, y otros, siempre que se permitan usos complementarios,” mediante el ajuste del plan de
ordenamiento territorial que seré somelida a aprobacién directa ‘del cencjo municipal o distrital- sin 1
realizacion previa de los trémites de concertacion y consulta previstos en el articulo 24 de fa Ley 388 de
1997...” : s :

Que en desarrollo y aplicacion de los protocolos y condiciones 'egales dela ley 1753 de 2015, se profirio el
Acuerdo Municipal N° 080 del dia Seis (6) de agosto de 2019, mediaite el cual se incorporaron predios al
perimetro de urbano, a través de un ajuste excepcional al Plan de Mdenamiento Territorial del Municipio
de Palmira, ’

-
s

Que la descripcion, identificacion, cabida y georreferenciacién de cada uno de los predios incorporados
estan plenamente descritos en el Articulo Segundo del Acuerdo N° 080 de 2019. o -
Que en dicho Acuerdo N° 080 de 2019, en su Articulo Séptimo, le fueron conferidas facultades expresas al
seficr Alcalde Municipal para adoptar mediante actos administrativos, las normas que garanticen la
aplicabilidad del régimen de desarrollo y especialmente decida s8bre las restricciones, afectaciones,
obligaciones, cargas-generales, intensidades de ‘usos y todas aquellas  intervenciones de caracter
urbanistico - administrativo que sean necesarias y conducentes para el adecuado proceso urbanistico de la
ciudad.
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Que en consecuencia y cumplimiento de las anteriores consideraciones, resulta procedente e ineluctable
realizar la generacion de las normativas urbanisticas para los predios incorporados, a través de Fichas
Normativas, tal cual estan conformadas en el Plan de Ordenamiento Territorial actual del municipio de
Palmira, por lo tanto se deben adicionar nuevas Fichas Normativas al cuerpo regulatorio territorial, en las
mismas condiciones y parametros, @ fin de-uriificar criterios y formas en su promulgacion y comprensitn.:
por todos los ciud?da,nqg : :
& ® o
Que por todo lo anteriormente expuésto, es plenamente claro que hoy resolvemos de manera expresa las
necesidades de proveer espacios adecuados para la creciente demanda de soluciones habitacionales,
dada la presion que se refleja en los cambios sociales, o, cual a su vez nos pone d'prueba en una
apremiante realidad urbanistica que debe responder a los retos del futuro-inmediato de nuestra region. El
desarrullo rampante que ahora nos reta como municipio, no sera de ningunia forma un obstaculo que frene
nuestras aspiraciones de seguir pgsﬁ:onéndonos como un nacleo importante dentro del contexto nacional.

Que con el firme convencimiento de seguir hfomulgando las regulaciones dinamizadoras y vocacionales
del desarrollo urbanistico del Municipio de Palmira, el sefior Alcalde, :

DECRETA. . -
CREACION BEL FONDO Y MANEJO DE SUS RECURSOS
ARTICULO PRIMERO. ADOPCION: ADOPTESE, las Fichas Normativas corréspondientes a los predios
incorporados al rea urbana del municipio de Palmira, de conformidad con la relacion g identificacién de los

mismos, en el Articulo Segundo del Acuerdo N° 080 del Seis (6) de agosto de 2019. Lo anterior de acuerdo
con fas coordenadas de georreferenciacic')n que conforman Ics poligonos de cada uno de ellos..

N° PREDIO # N° PREDIAL __N°FICHA NORMATIVA ASIGNADA
< 1 00010005@092000 SECTOR NORMATIVO 36 LA ITALIA 3

2 000100120420000 SECTOR NORMATIVO 35 SANTA BARBARA 2
3 «_.000100050085000 SECTOR NORMATIVO.28 -
4 * . 000100050086000 SECTOR NORMATIVO 28
5 000100120451000 __SECTOR NORMATIVO 29 T
6 000100120450000 ‘ SECTORNORMATIVO29 .. " |
7 000100120448000 SECTOR NORMATIVO 29

-8 000100120574000 - .- SECTOR NORMATIVO 29
9 000100120825000 SECTOR NORMATIVO 29
10 000100122278000 SECTORNORMATIVO29-2
11 000100120924000. .. . SECTOR NORMATIVO 30, . ...
12 000100120924000 - SECTOR NORMATIVO 30
13 000100120922000 SECTOR NORMATIVO 31
14 000100070172000 o - SECTOR NORMATIVO 32
15 000100070173000 SECTOR NORMATIVO 32 ™\
16 00010007Q088000 - | SECTOR NORMATIVO 32 =/
17 000100070133000 SECTOR NORMATIVO 33
18 000100070243000 - SECTOR NORMATIVO 33 -~
19 000100070450000 SECTOR NORMATIVO 34

<
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v ARTICULO SEGUNDO. FICHAS NORMATIVAS. La Ficha Normativa®s el instrﬁmento mediante el cual se

establece la nosma urBanistica de la pieza urbana y es-adeptada“en conjunto con la reglamentacion de su-
estructura urbana general, sus areas de actividad y los tratamientos-urbanisticos asignados.
pety —-;—/ e

k& estructurade la ficha reglamentaria estara integrada por cuatro (4) bloques dé\infoma'c'i"én: .

1. Parédmetros basicos de-la pieza: En donde se presenta la informacion gréfica de soporte en planos
de los poligonos, la definicion de funcion y vision de la pieza en la ciudad, los programas y proyectos,
los tratamientos urbanisticos y las 4reas de actividad. 2

2. Usos: En donde se determinan, los usos permitidos y sus diferentes niveles de intensidad (principal,” *

complementario y restringido); las. condiciones normativas para su localizacion y.las condiciones de
permanencia de los usos preexistentes. ’ 5

3. Volumetria: En donde se determinan las condiciones de edificabilidad an relacion con los indices-de
ocupacion, construccion y densidad y normas de altura, aislamiento y lineamientos para disefio de los
elementos arquitectdnicos relacionados con el espacio publico.

4. Esténdares urbanisticos: En donde se determinan las exigencias especificas de cugtas de
estacionamientos, habitabilidad, zonas de descargue y exigenci:f de equipamiento comunal.

ARTICULO TERCERO. AMBITO DE APLICACION: Las disposiciones el presente Decreto se aplicaran
unicamente y exclusivamente a los predios relacionados, identificados y georreferenciados en. el Articulo

- Segundo del Acuerd9 N° 080 del Seis (8) de agosto de 2019. i

ARTICULO CUARTO. REGIMEN DE USOS. El régimen de usos de:cada sector o sub-SECTOR
NORMATIVO sera el establecido en la Ficha Normativa correspongjiente, la cual especificara los usos
permitidos, en las" categorias de- principal, complementario_o restringido, precisando. su~intensidad,
restricciones y prohibiciones, de Conformidad con las disposicionésdel POT. 5

ARTICULO QUINTO. ENGLOBE DE PREDIOS - El englobe de predios se sujetara a los siguientes
parametros: U e : )

* Régimen normativo de los englobes. El englobe de predios con normativa: diferente no alterara el régimen

vigente para cada uno de ellos segiin la estructura predial original antes de cualquier tipo de-englabe, parar
cuyo-efecto, se hara referencia a la delimitacion de sectores o subsectores contenida en los pléhos deas
Fichas Normativas. , o

7

| ARTICULO SEXTO. DISPOSICIONES VARIAS - Todos los predios incorporados mediante el Acuerdo N°

080 de 2019, deberan desarrollarse mediante el tratamiento de Desarrollo.

" 1. Encaso de existir discrepancias y/o inexactitudes en la determinacion de los poligonos incorporados,

estos se resolveran con el poligono resultante de unir las codtdenadas contenidas en el Articulo
Segundo del Acuerdo N° 080 de 2019. Lo cual debera ser certificado por la-Secretarla de Planeacion
municipal de Palmira. *

2. Sobre aspectos correspondientes a la malla'vial, el desarrollador debera concertar el resuiltado final de
sus proyecciones con la Secretaria de Transito y Transporte o quien haga sus veces como autoridad
de.Movilidad. :

3. En aquellos casos de vacios normativos o interpretacion y alcance de contenidos normativos, sera la
Secretaria:de-Planeacion Municipal quien tome las decisiones CQgespbndientes através de Circulares

“Doctrina de acuerdo con el Articulo 102 de la ley 388 de 1997 . '

4. Enlas intervenciones que conileven modificacion, adecuacion o ampliacion, el clcuto-de los cupos de

estacionamiento,y de ‘equipamiento comunal privado se hara de manera global, segln las normas
dispuestas por el POT. .
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5. Las normas del presente Decreto ge aplicaran para cada intervencion, sin perjuicio del acatamiento de
las disposiciones sobre sismo-resistencia establecidas en la ley vigente, asl como las del Codigo de
. Construccion y demas disposicignes que le sean aplicables. _ L
6. Las solicitudes de licencias, en sus diferentes modalidades, seran tramitadas y resueltas: con
fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacion. ,
7. - Todas los proyectos a desarrallar en cada uno de los predios debera contar con la viabilidad de la
- Secretaria de Planeacion Municipal.
8. Las controversias de caracter formativo y/o urbanistico seran siempre consultadas y resueltas en
" sede administrativa, ante la autoridad competente.

ARTICULO SEPTIMO. VIGENCIA.€! presente Decreto rige a partir de la fecha de su expedicién.

5 PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE =

Dado en el Despacho del Alcalde Municipal de Palmira —\Valle del Cauca, a los veintisiete (27) dias del

mes de diciembre del afio dos mil dieciftueve (2019).

SAMBONi
-Algalde Municipal

Redactor: Luis Carlos Cadena Rodr@hez - Subsecretaric de Planeacion Territoria "
Transcriptor:  Luis Carlos Cadena Rodriguez — Subsecretario de Planeacién Territorial I\

Aprobo: Rodrigo Oswaldo Diaz Rico ~ Secretario de Planeacion | it
hd . L .

&
Calle 30 No 28 - 66: Codigo Postal 763533
www palmira.gov.co . .
Teléfono: 2709500 - * - N

4 ¢ SC - CERA15783 ) Pagina §de §

wlNet &

1S 8001




